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VORSORGETAG der OON und der oberdsterreichischen Notare

Wie sorgen Sie vor?

»Ein Notgroschen
ist anzuraten, auch
eine Pflegeversi-
cherung und eine
Patientenverfii-
gung. Die Uberga-
be eines Besitzes
sollte geregelt
sein.”

1 Wolfgang Bergthaler,
Seniorwirt, Gmunden

yBestimmte Dinge
sollten anf jeden
Fall vorher gere- |
gelt sein. Aber das
Ganze ist oft ein
Buch mit siehen |
Siegeln, und da In- |
formationen zu er-
halten, ist sicher-.
lich wertvoll.“

I Harald Stelzer,
Pensionist, Gmunden
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Immobilien schenken
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Wolfgang Stabauer von 8ko Wohnbau; Christoph Zottl, Leiter Treasury Hypo 00; die Notare Sebastian Harich und Birgit Mohr; Steuerberater Bernhard Ditachmair
und der stv. 00N-Chefredakteur Dietmar Mascher {von links)

Welche Rolle Immobilien in der Vorsorge
haben und worauf man bei einer Ubergabe
achten sollte, war ein Thema beim
OON-Vorsorgetag. Von Ulrike Rubasch

er eine oder mehrere
Immobilien besitzt,
mochte sie meist ge-
recht auf seine Kinder
aufteilen. Das ist oft gar
nicht so einfach, wie es
zunichst klingt. Beim
OON-Vorsorgetag beantworteten Experten vie-
le Fragen zu diesem Thema.

Leser H. will etwa seine Figentumswohnung zu
gleichen Teilen an seine zwei Séhne vererben. Er
mochte wissen, ob er das im Testament s0 nie-
derschreiben kann. Sebastian Harich, Notar in
Vacklabruck, antwortet, dass Herr H. das selbst-
verstiandlich tun kann, weist aber gleich auf den
ersten Stolperstein hin: Fine Eigentumswoh-
nung kann nur auf zwei Personen aufgeteilt
werden, nicht auf drei. ,Klar muss Ihnen auch
sein, wennich die Wohnung auf zweiKinder ver-
erbe, miissen sich diese ein Leben lang einigen.
Spétestens wenn diese weitervererben, muss
die Wohnung verkauft werden.” Je mehr Frben

bedacht werden, desto hoher ist die Wahr--

scheinlichkeit, dass die Immobilie verdaufert
werden muss, um den Erlos unter den Frben
aufzuteilen. , Um das Erbe wirklich gerecht auf-
zuteilen, ist es am besten, man holt alle Betei-
ligten an einen Tisch, denn der eine hitte viel-
leicht lieber gern die Immobilie und der andere
mochte flexibel bleiben und lieber Geld haben®,
so Harich. In jedem Fall sei es ratsam, sich mit ei-
nem Pflichtteilsverzicht abzusichern.

Steuern bis zum Tod aufheben

Viele Menschen fragen sich auch, ob es steuer-
lich giinstiger ist, eine Immobilie noch vor dem
Ableben zu ilibergeben oder zu verschenken,
oder das Ganze per Testament zu regeln. Da-
rauf hat Steuerberater Bernhard Ditachmair aus
Linz folgende Antwort parat: Grundsétzlich
sind steuerliche Tatbestidnde an die Entgeltlich-
keit gekniipft. Bei einer unentgeitlichen Uber-
gabe zut Lebzeiten oder mit dem Todesfall fillt
auf jeden Fall eimmal keine Immobilien-Ertrags-
steuer an (ImmoESt). Die Grunderwerbssteuer
hingegen schon. Die wiirde der Ubergeber
dann vorziehen. Besser ist es, das mit dem To-
desfall zu regeln. Dann fallen die Grunder-

werbssteuer und alle Nebengebiihren erst zu
diesem Zeitpunkt an." Diese Kosten miissen aus
der Erbmasse gedeckt werden, im anderen Fall
miisste er sie selbst bezahlen.

Wie sieht es steuerlich aus, wenn eine Immobilie
wmn 200.000 Euro erworben wurde und um
300.000 Euro weiterverkauft wird? Der Gewinn
von 100.000 Euro muss versteuert werden (Im-
mokEst), auler die Immobilie diente als Haupt-
wohnsitz, dann ist der Gewinn steuerfrei. ,Was
viele vergessen, sind die Nebenkosten®, warnt
Ditachmair: ,,Grunderwerbssteuer, Vertragser-
richtungskosten. Wenn die Immobilie nicht fiir
den Eigennutz verwendet, sondern vermietet
wurde, muss man auch die bereits steuetlich
geltend gemachten Kosten (wie Afa) abziehen.*

Stolpersteine-

Gefragt nach den héufigsten Fehlern bei Immo-
bilientransaktionen im privaten Bereich sagt die
Marchtrenker Notarin Birgit Mohr: ,Die hiufigs-
ten Fehler passieren schon bei der Geschifts-
anbahnung. Ist der K&ufer liquide, hat er zum
Beispiel eine Finanzierungszusage von der
Bank? Hier ist oft schon ein héses Erwachen."
Der Kaufer sollte auch die Immobilie kennen
und sich nicht aus Freude iiber das herrliche Sa-

Harich, Mohr, Ditachmair (v l. )

Fotos: vowe

cherl tiber Fakten tiuschen lassen. Ein Blick ins
Grundbuch ist auch vor einem miindlichen Ver-
trag wichtig, um sich vor Belastungen wie Pfand-
rechten zu schiitzern. ‘ :
Beim Vererben und Verschenken von Immobi-
lien geht es eherum andere Dinge, Wieist die Be-
ziehung zu den Beschenkenden?-Was erreicht
man im zwischenmenschlichen Bereich mit der
Schenkung? All diese Fragen sollte man sich
rechtzeitig und mit Hilfe von Rechtsberatern
fundiert ansehen.

Rendite von bis zu vier Prozent maglich

Uber das steuerlich begiinstigte Bauherren-Mo-
dell sprach Walfgang Stabauer, Geschaftsfiih-
rer der Oko Wohnbau. Sein Unternehmen er-
mogliche leistbares Wohnen im ldndlichen
Raum, um Landflucht zu vermeiden.” Die ,s50-
ziale Immobilie” sei eines der spannendsten
Themen, weil sie gut abgesichert sei, Damit
meint er betreutes Wohnen oder Kinderbetreu-
ungseinrichtungen, die Nachfrage sei enorm.
DieNachfrage und die Preise im Immobiliensek-
tor sind in den vergangenen Jahren stark gestie-
gen. Wie sieht es mit der Rendite aus? ,Weil An-
gebot und Nachfrage oft nicht passen, be-
kommt man fiir eine Scheune schon einen Hau-
fen Geld. In den groRen Stidten gibt es die ho-
hen Renditen nicht mehr, am besten hinaus aus
den Ballungszentren, dakann man 3,5 bis 4 Pro-
zent erwirtschaften”, so Stabauer. ,Im Zenirum
von Wien ist die Rendite nuli.”

Veranlagung und Finanzierung

Bei der Vermoégensveranlagung zédhle v.a die
Aufteilung der Veranlagungskategorien (Anlei-
hen, Aktien, Imtmobilien)}, aber auch die zeitli-
che Diversifikation via Fondssparen, sagt Chris-
toph Zoitl, Leiter des Treasury bei der Hypo OO,
um Preisschwankungen auszugleichen. Interes-
santerweise seien die Osterreicheriiber die Jah-
re trotz niedriger Zinsen in ihrem Anlageverhal-
ten nicht risikofreudiger geworden, sagt Zoitl.
Zu viel téglich falliges Geld wiirde unverzinst
liegen gelassen. Auf der Finanzierungsseite
wiirde zu hiufig wie frither auf 30 Jahre veran-
lagt, was die Finanzierung von Immobilien un-
notig verteuere.


martina.gutenbrunner
Rechteck
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in den Promenaden Galerien in Linz

und vererben

Zitiert
JAus steuerlicher ,Ein Blick ins
Sicht ist eine Grundbuch ist vor
Immobilieniiber- dem Kauf einer
gabe besser mit Immobilie wichtig,
dem Eintritt des um sich vor Belas-
Todesfalls zu regeln.” tungen wie Pfandrechten zu
1 Bernhard Ditachmair, Steuerberater schiitzen.” Fo'm: Wodicka
i Birgit Mohr, Notarin ‘[.
Wissenswertes
_Ambesten hinaus =+ ,UmdasErbe = et e 2 A sl . N
. OO T ; mmobilien haben im vergangenen ustandekommen des Verpflichtungsge-
aus den Ba]lungs' ; .y thCh ger?Cht i Jahrzehnt in Osterreich stark an Wert ge- | schéfts (z. B. Kaufvertrag). Auf die Ein-
zentren. Da kann ' aufzuteilen, ist es | ' } wonnen: Die Preise fiir Eigentumswoh- | tragung des Eigentumsrechts in das
O, o este - nungen und Hauser sind laut einem Grundbuch kemmt es nicht an. Sie um-
L) mlt .elIlel' - am b 1, m,aP 45 Vergleich der Agenda Austria von 2010 | fasst sowohl den entgeltlichen als auch
Immobilie noch 3,5 holt alle Beteiligten bis Mitte 2020 um 76 Prozent gestiegen, | den unentgeltlichen Erwerb von inldn-
bis vier Prozent Rendite L an einen Tisch.” die_Mietpr_eise um 42 Prozent. Die alige- | dischen Grundstiicken. Zwar sind Uber-
0 h - ‘ ; . ] meine Preissteigerung betrug 19,6 Pro- geber und Ubernehmer Steuerschuldner
erwirtschaften. 1 Sebastian Harich, Notar zent. Im EU-Vergleich ist Osterreich da-  : der Grunderwerbsteuer, ublich ist jedoch,
I Wolfgang Stabauer, $iko Wohnbau mit unier den Spitzenreitern. dass der Ubernehmer die Grunderwerb-
steuer zu tragen hat. Bei Erwerb im
I Die Erbschaftssteuer in Osterreich Rahmen einer Erbschaft entsteht die
wurde im Jahr 2008 abgeschafft. Das Steuerschuld mit rechtskraftiger Bestati-

_Wir sehen momentan beim Osterreicher zwei \ - e
Trends: Veranlagt wird das Geld meist tiglich '
fillig, dadurch wird viel Ertrag liegen gelassen.
Bei der Finanzierung ist es das Gegenteil: Da
wird auf 30 Jahre - tener - finanziert.”

1 Christoph Zoitl, Hypo 00

INFORMATIONEN & BERATUNG 7U

AKTUELLEN IMMOBILIEN-INVESTMENT-CHANCEN:

KR Mag. Wolfgang P Stabauer, MBA

pedeutet aber nicht, dass bei einem Erbe
keine Steuern mehr zu zahlen sind. Im
Falle eines Erbes eines Grundstiicks oder
beim Haus- oder Wohnungserbe fillt die
Grunderwerbsteuer an. Die Grunder-
werbsteuer wird nach einem Stufentarif
berechnet, sie steigt mit dem Wert der
immohilie. Es ist steuerlich also nicht rat-
sam, zuerst das Gebdude zu sanieren
und dann zu Ubergeben.

I Mehr zur Grunderwerbsteuer: Die

Steuerschuld entsteht bereits mit dem

gung des Verlassenschaftsgerichts.

1 Samitliche Gewinne aus der entgeltli-
chen VerduBerung von Grundstiicken

“oder einer Eigentumswohnung (ausge-

nommen Hauptwohnsitz) unterliegen
der Einkommensteuerpflicht {Immobi- .
lienertragsteuer). Die vormalige Speku-
lationsfrist von grundsétzlich zehn Jah-
ren wurde abgeschafft. Bei Schenkungen
und Erbschaften fillt, weil ohnie Ver-
kaufserlds, grundsétzlich keine immo-
bilienertragsteuer an.

WERBUNG

IHR SPEZIALIST FUR
SOZIALIMMOBILIEN
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